Formuesverdi for fast eiendom

Naringseiendom - utleid

Utleide lokaler verdsettes, som tidligere
ar, pa grunnlag av faktiske leieinntek-
ter for disse arealene. Ligningsskjema
RF-1098 skal leveres. Hvis dette skje-
maet er levert ogsa i 2008 og 2009,
beregnes utleieverdien fra gjennom-
snittlig leieinntekt for de tre arene.
Ligningsverdien fastsettes til 40 % av
den beregnede formuesverdien. Kalku-
lasjonsfaktoren som inngar i beregnin-
gen er for 2010 satt til 0,085.

Nearingseiendom - ikke utleid

For ikke-utleid naringseiendom skal
ligningsverdien fastsettes pa grunnlag
av en beregnet utleieverdi. P4 Skat-
teetatens hjemmeside finner man en
kalkulator som beregner utleieverdien
pa grunnlag av geografisk beliggen-
het (kommune), areal og eiendoms-
type (link: http://www.skatteetaten.
no/selvbetjening/kalkulatorer/nae-
ringskalkulator/). Hvis en eiendom
omfatter flere kategorier, for eksempel
butikk og lager, skal formuesverdien
fastsettes ved bruk av den beregnede
utleieverdien for den eiendomstypen
som eiendommen i hovedsak faller inn
under, basert pa areal. Eiendommen
skal verdsettes som ikke-utleid eien-
dom, hvis eieren bruker mer enn 50 %
av arealet selv.

Boligeiendom

Boliger som leies ut i neering har de
siste ar blitt verdsatt med utgangspunkt
ileieinntekter og areal. Formuesverd-
settelsen av slike eiendommer baserer
seg né pa omsetningsverdi av sammen-

lignbare boliger i kommunen/bydelen
(statistisk informasjon), og beregnes pa
samme mate som private boliger. Boliger
som leies ut i naeringsvirksomhet, skal
verdsettes som sekunderbolig (se ned-
enfor). Alle skattytere skal ha rapportert
inn tall om sin bolig til skattemyndig-
hetene hgsten 2010. De innrapporterte
tallene kombineres med tilgjengelig
informasjon om markedspriser for a
beregne en antatt markedsverdi for boli-
gen. Ligningsverdien av boligeiendom-
mer beregnes med en boligkalkulator pa
Skattetatens hjemmeside (link: http://
wwuw.skatteetaten.no/selvbetjening/
kalkulatorer/boligkalkulator/). Kalku-
latoren kan brukes bédde som grunnlag
for kontroll av ligningsverdien av egen
bolig i egen selvangivelse og som grunn-
lag for beregning av ligningsverdien av
boligeiendom som leies ut i naering.
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Boligeiendom - Primaerbolig

Man kan kun ha en primarbolig. Den
skal i utgangspunktet verdsettes til 25 %
av antatt markedsverdi. Dersom lig-
ningsmyndighetenes fastsettelse oversti-
ger 30 % av dokumentert markedsverdi,
kan dette paklages (sikkerhetsventil).

Boligeiendom - Sekundarbolig
Alt som ikke er primarbolig, anses
som sekundaerbolig. Det vil gjelde alle
utleie- og pendlerboliger. For slike boli-
ger skal verdsettelsen utgjore 40 % av
markedsverdien, og sikkerhetsventilen
utgjor 60 %.

Fritidsbolig

For fritidsboliger er det ingen endrin-
ger utover en generell 10 % gkning av
ligningsverdien fra foregdende &r. Fri-
tidsbolig som leies ut i eiers narings-
virksomhet, skal verdsettes etter reglene
for neeringseiendom, og ligningsskjema
RF-1098 skal leveres.

Renter og restskatt i 2011

Rentesatsen er 1,44 % p.a. Den gjel-
der tilgodebelop, restskatt og reste-
rende skatt. Det vil si at den gjelder
béde for personlige og for uperson-
lige skattytere (aksjeselskaper m.v.)

Beregning av rentetillegget:
For personlige skattytere:
Rentetillegget for restskatt beregnes
fra 1. juli 2010 til forfall farste termin
restskatt i det respektive skatteopp-
gjoret, henholdsvis i juni, august,
september og oktober. Rentetilleg-
get for tilgodebelap som falge av for

mye innbetalt forskuddsskatt og for-
skuddstrekk innbetalt i inntektsaret
beregnes ogsa fra 1. juli 2010 til skat-
teoppgjaret blir sendt til skattyter.

Ved tilbakebetaling av tilleggsfor-
skudd og utskrevet forskuddsskatt
som er innbetalt i aret etter inn-
tektsdret og senest 31. mai, godtgjores
renter fra 31. mai 2011 til skatteopp-
gjaret blir sendt skattyter.

For upersonlige skattytere:
Rentetillegget pa restskatt for uper-
sonlige skattytere (aksjeselskap m.v.)
beregnes fra 15. mars 2011 til forfall for
restskatten i november 2011.




IFRS SME - muligheter
for norske regnskaper

The International Accounting Standards Board (IASB) vedtok i juli
2009 et regnskapsregelverk for sma og mellomstore foretak (IFRS
for SMEs). IFRS SME er en forenklet versjon av IFRS (International
Financial Reporting Standards) utarbeidet av IASB, men ma ikke
forveksles med den norske forskriften om forenklet IFRS.

Hva er IFRS for SMEs?
Internasjonal regnskapsregulering har
vaert tilpasset bersnoterte foretak og
foretak av offentlig interesse. Denne
gruppen anses a utgjore mindre enn
5 % av alle selskaper globalt, og det
har séledes vokst frem et krav om for-
enklinger. IFRS for SMEs er laget for
smé og mellomstore foretak og er en
regnskapsstandard som stir pé egne
ben. Det betyr at standarden regulerer
regnskapsrapporteringen i sin helhet
for de foretakene som kommer inn
under dette regelverket.

Norsk RegnskapsStiftelse (NRS) har
gjort en vurdering av IFRS for SMEs,
og konkludert med at regelverket er
egnet for bruk i Norge. NRS har derfor
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sendt et brev til Finansdepartementet
hvor man ber departementet vurdere
4 erstatte dagens regnskapsregler med
IFRS for SMEs. Nar det gjelder regn-
skapsregler for sma foretak, har NRS
uttalt at disse ber veere enklere enn
IFRS for SMEs og ikke mer kompliserte
enn dagens regler for sma foretak.

Forskjeller mellom full IFRS og
IFRS for SMEs

Med sine 230 sider er standarden IFRS
for SMEs mye mindre enn full IFRS som
totalt er pa over 3.000 sider. Standarden
er organisert etter emner og er mindre
komplisert pa flere méter. Emner som
ikke er relevante for sma og mellom-
store selskap er utelatt. Det gjelder for
eksempel segmentinformasjon og delars-
rapportering. I tillegg er flere av valgmu-
lighetene i full IFRS fjernet og er derfor
ikke beskrevet, for eksempel verdiregu-
leringsmodellen for varige driftsmidler.
Enkelte prinsipper for regnskapsforing
er ogsa forenklet, og kravene til note-
opplysninger er vesentlig redusert. Vi
vil nedenfor illustrere noen av forskjel-
lene mellom full IFRS og IFRS for SMEs:

» Etter IFRS for SMEs kan goodwill
og immaterielle eiendeler verken ha
ubestemt eller uendelig levetid og skal
avskrives. Dersom levetiden ikke kan
estimeres, skal den settes til ti ar. Det
er bare krav om vurdering av nedskriv-
ningsbehov nar det foreligger indikato-
rer som tilsier dette. Det betyr at den
arlige nedskrivningstesten for good-
will, som foretakene er pélagt etter full
IFRS, er fjernet i IFRS for SMEs. Ved
oppkjep er ikke full goodwill-metoden
tillatt etter IFRS for SMEs.

» Verdireguleringsmetoden er fjernet
som alternativ nar det gjelder méling
av varige driftsmidler og immateri-
elle eiendeler i etterfolgende regn-
skapsperioder. Etter full IFRS er
anskaffelseskostmetoden og verdire-
guleringsmetoden likestilte alternati-
ver. Bruk av verdireguleringsmetoden
innebaerer at det skal gjgres en juste-
ring av balansefort verdi slik at denne
er i samsvar med virkelig verdi pa
justeringstidspunktet. Justeringen
skal gjennomfares nar avviket mel-
lom balansefort verdi av eiendelen og
virkelig verdi er vesentlig.
Investeringseiendommer skal etter
forste gangs innregning maéles til vir-
kelig verdi hvis denne kan fastsettes
pa en palitelig mate uten ungdig kost-
nad eller innsats («without undue
cost or effort on an ongoing basis»).
Ellers ma kostpris legges til grunn for
mélingen. Det er ikke gitt neermere
veiledning med hensyn til nér virkelig
verdi skal legges til grunn. Etter full
IFRS kan foretakene velge mellom
virkelig verdi og kostpris, men hvis
anskaffelseskostmetoden velges, mé&
det opplyses om virkelig verdi i note.
Investeringer i tilknyttede selskap og
felleskontrollert virksomhet innregnes
i selskapsregnskapet etter kostprisme-
toden, med mindre det foreligger en
notert kurs. Sistnevnte tilfelle krever
innregning til virkelig verdi over resul-
tatet. Etter full IFRS er alternativene
kostprismetoden eller innregning i
samsvar med IAS 39.

Ved salg av utenlandsk virksomhet
skal akkumulerte omregningsdiffe-
ranser pa valutapostene knyttet til
nettoinvesteringen innregnes som
annen inntekt i konsernregnskapet.
Etter full IFRS skal slike akkumulerte
omregningsdifferanser som er vist
som en del av totalresultatet («com-
prehensive income») og som egen
komponent i egenkapitalen, innga i
gevinst- og tapsberegningen ved rea-
lisasjon av investeringen.
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» For foretak som falger full IFRS, skal
innregning og méling av finansielle
instrumenter skje i henhold til IAS
39. I IFRS for SMEs er reglene foren-
klet, og forenklingene omfatter blant
annet:

» Forenklede sikringsregler

» Innebygde derivater skal ikke sepa-
reres

» Finansielle eiendeler deles inn i
to hovedkategorier i stedet for fire
etter full IFRS.

» Beregning av pensjonsforpliktelser
kan gjores enklere sammenlignet
med de detaljerte beregningsre-
glene etter full IFRS. Det betyr blant
annet at foretakene kan se bort fra
sluttlonnsbestemmelsene, turnover
og dadelighet for ndveaerende ansatte
fra balansedagen til det tidspunktet
hvor de forventes & motta alderspen-
sjon. Nér det gjelder behandlingen
av estimatavvik, ma slike gevinster
og tap enten resultatfores eller inn-
regnes i totalresultatet (som «Other
comprehensive income»). Effekten
av planendringer, avkorting og opp-
gjor skal resultatfores i den perioden
endringen skjer.

» Laneutgifter ma kostnadsfares nar de
péloper. Etter full IFRS skal direkte
henfarbare ldneutgifter innga i den
anskaffede eiendelens kostpris.

Hvorfor IFRS for SME?
Investorer vurderer investeringsmulig-
heter over hele verden, samtidig som

bedrifter sgker internasjonalt etter
kapital til lavest mulig pris. Denne glo-
baliseringen inneberer behov for ens-
artet finansiell rapportering.

Ensartet finansiell rapportering bidrar
til 4 gjore investerings- og utldnspro-
sesser mer effektive ved 4 presentere
finansiell informasjon som er forstaelig
og sammenlignbar, bide innen samme
land og pa tvers av landegrenser. Man
oppnéar dermed reduserte kostnader
knyttet til informasjonsrisiko og omar-
beidelse av tall. Derfor vil bruk av IFRS
for SMEs kunne gke et selskaps evne til
& innhente ngdvendig kapital.

Hvem bgr benytte IFRS SME:
IFRS for SMEs er aktuelt for bedrifter
som for eksempel
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har ekspansjonsplaner internasjonalt
har utenlandske aksjoneerer

har datterselskap i utlandet

har utenlandske leverandgrer eller
samarbeidspartnere

vil selge virksomheten

vil innhente kapital

vil forberede bersnotering

vil veere forberedt pa og ligge i forkant
av mulige fremtidig krav

For mer informasjon, se IFRS SME guide
under IFRS tjenester pd vir hjemmeside
www.rsmhasner.no

Morten Fredrik Miiller

Morten Fredrik er sivilskonom og
har gjennomfaert hgyere revisor-
studium. Han har vert ansatt i
RSM Hasner siden 2005. Morten
Fredrik er selskapets fagkontakt
innenfor IFRS og medlem av var
IFRS Helpdesk som bistar kunder
og kollegaer med problemstillinger
innenfor IFRS.

RSM Hasner

RSM Hasner er en totalleve-
randgr av revisjonstjenester
samt gkonomisk og skatte-
messig radgivning. Selskapet
har mer enn 60 ars erfaring
fra det norske markedet.
Selskapet er medlem i RSM
International, en verdens-
omspennende organisasjon
av uavhengige revisjons- og
raddgivningsselskaper med
ambisjoner om & vaere num-
mer en pa det internasjonale
SMB markedet.

Vi legger vekt

pa rask og
personlig service -
kombinert med hgy
kompetanse.

Tidligere utgaver av
«RSM Hasner informerer»
ligger pa:
www.rsmhasner.no




Konsernbidrag - forholdet til utbytte-
bestemmelsene og regnskapsfering

Den mest kjente og vanlige formen for skatteplanlegging i konsern
er bruken av konsernbidrag mellom norske selskaper i samme
skattekonsern. | tillegq til skattereglene ma en vare oppmerksom
pa de begrensninger som ligger i aksjelovens utbyttebestemmelser.

Hensikten med reglene om konsern-
bidrag er at det kan overfores skat-
tepliktig inntekt fra et selskap med
skattepliktig overskudd til et annet
konsernselskap. Det selskapet som gir
konsernbidraget, trekker fra belopet nar
den skattepliktige inntekten beregnes,
mens det mottakende selskapet legger
tilsvarende belap til sin skattepliktige
inntekt. Samtidig oppstar et gjelds-/
fordringsforhold mellom selskapene.

Konsernbidrag fglger
utbyttebestemmelsene

Det er en betingelse for & gi konsernbi-
drag at det er lovlig i forhold til aksjelo-
vens bestemmelser. Ifglge aksjeloven er
konsernbidrag fra datterselskap til mor-
selskap eller sgsterselskap likestilt med
utbytte. Det betyr at giverselskapet ma
ha fri egenkapital for a gi et slikt bidrag.
Denne begrensningen gjelder likevel ikke
nar det gis konsernbidrag fra morselskap
til datterselskap, forutsatt at verdien av
datterselskapet gker med et belgp som
svarer til konsernbidragsgjelden. Ved vur-
deringen av om det skjer en verdigkning,
ma4 en ikke bare vurdere den reelle verdien
av aksjene, men ogsa om det skjer en ver-
digkning pa eventuelle konsernfordringer
mot selskapet og en reduksjon av garanti-
tap (garanti for datterselskapets 1an). En
kan altsa foreta en samlet vurdering av
verdigkningen av morselskapets og ovrige
konsernselskapers totale investering i dat-
terselskapet. Hvis det likevel skulle vaere
tilfeller der det ikke skjer en slik verdiek-
ning, ma konsernbidraget veere lovlig etter
aksjelovens utbytteregler. Hvis konsernbi-
draget fra morselskapet dekker regnskaps-
messig underskudd i datterselskapet, kan

smaé foretak fore konsernbidraget direkte
mot annen egenkapital i morselskapet.
Unntaksregelen er antakelig gitt for at en
skal slippe & vurdere om det har funnet
sted en verdigkning. I sistnevnte tilfelle
antas det at en mé folge reglene om fri
egenkapital i aksjeloven.

Eksempler pa regnskapsfgring av
konsernbidrag

I alle eksemplene forutsettes det at
aksjeinvesteringen er bokfert etter
kostmetoden og at morselskapet eier
datterselskapene 100%.

1. Konsernbidrag fra mor til datter
Nar et morselskap gir konsernbidrag
til et datterselskap, har dette ingen
resultat- eller egenkapitaleffekt i mor.
Avgitt konsernbidrag etter skattefradrag
(72 %) agker investeringens verdi i balan-
sen, betalbar skatt i balansen reduseres
(28 %), og det oppstar en gjeld til dat-
terselskapet (100 %). I datterselskapet
oppstar en fordring p& morselskapet
(100 %), mens annen innskutt egenka-
pital gker (72 %) og utsatt skattefordel i
balansen reduseres (28 %). Hvis utsatt
skattefordel ikke er balansefort, vil skat-
tekostnaden reduseres.

2. Konsernbidrag fra datter til mor
Nér et datterselskap gir konsernbidrag
til morselskapet, skal konsernbidra-
get fores som inntekt i morselskapets
resultatregnskap (100 %). Motposten
er fordring pé datterselskapet (100 %).
I datterselskapet vil konsernbidraget
etter skattefradrag (72 %) veere resul-
tatdisponering og redusere annen
egenkapital, betalbar skatt i balansen
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reduseres (28 %), og det oppstar en
gjeld til mor (100 %). Hvis aksjeinveste-
ringen er fort etter egenkapitalmetoden
i morselskapets regnskap, fores mot-
tatt konsernbidrag som en reduksjon
av investeringen og ikke som inntekt.

. Konsernbidrag mellom

sosterselskaper
Hvis det gis konsernbidrag mellom
sesterselskaper (D1 og D2), pavirkes
ikke den balanseforte verdien av det
enkelte datterselskapet i morselska-
pets regnskap, sé lenge konsernbidra-
get gis av opptjente resultater etter
kjopet. D2 gir konsernbidrag til D1. I
D1s regnskap faores konsernbidraget
tilsvarende som néar datterselskapet
mottar konsernbidrag fra mor (se
eksempel 1 ovenfor). D2 regnskaps-
forer det avgitte konsernbidraget pa
samme mate som nér datterselskapet
gir konsernbidrag til mor (se eksempel
2 ovenfor). Hvis D2 i samme ar har
mottatt konsernbidrag fra morselska-
pet eller et annet sgsterselskap, skal
avgitt konsernbidrag forst regnskaps-
fores mot annen innskutt egenkapital.
Konsernbidraget kan ikke motreg-
nes i fordring p& mottakerselskapet
for mottakeren far en ubetinget rett
til bidraget, det vil si nar konsernbi-
draget er vedtatt av generalforsam-
lingen i giverselskapet.
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